Podjetje za inženiring in poslovanje z nepremičninami DOM Koper d.o.o., Koper, Cankarjeva 6 








Podjetje za stanovanjsko gospodarstvo DOM Koper p.o. je bilo ustanovljeno kot pravni naslednik Delovne organizacije za stanovanjsko gospodarstvo DOM Koper, ki jo je leta 1983 ustanovila Skupščina občine Koper in se je v taki statusni obliki obdržalo do lastninskega preoblikovanja podjetja.  





Dejavnost podjetja je predvsem upravljanje stanovanj, stanovanjskih hiš in poslovnih prostorov, ter opravljanje gradbenih storitev, ki dosega vse večji delež med prihodki od poslovanja. 


V letih 1993 in 1994 so predstavljali pomemben delež  oz. kar 25 % vseh prihodkov, prihodki od financiranja, in sicer iz naslova obresti. Med izrednimi prihodki pa so evidentirani prihodki iz naslova odprave rezervacij, ter dobička pri prodaji osnovnih sredstev. Od leta 1995 dalje se je delež poslovnih prihodkov dvignil na nekaj več kot 80 %, in sicer predvsem iz naslova dejavnosti opravljanja gradbenih storitev.





Dne 1.3.1995 je DOM Koper p.o. sklenil Pogodbo o sodelovanju z obratovalnico IMO GRADBENIŠTVO s.p. na podlagi katere je slednja DOM-u prepustila opravljanje izvajalskega inženiringa na področju tekočega in investicijskega vzdrževanja na stanovanjih, stanovanjskih hišah in poslovnih prostorih v lasti Občine Koper, ki ji je bilo dodeljeno s koncesijo s strani Občine Koper.  





V revizijskem postopku je bilo ugotovljeno, da je pravna oseba opravila uskladitev knjigovodskih evidenc s potrjeno otvoritveno bilanco po stanju na dan 1.7.1998. Pri tej uskladitvi je upoštevala tudi knjigovodske popravke, ki so ji bili naloženi z revizijskim poročilom za obdobje 1990-1992. Pri tem pa je bilo ugotovljeno, da revalorizacije dolgoročno združenih sredstev v PRENOVO d.o.o. Koper, ni knjižila v višini 11.8.222.514,00 sit, kot je bilo naloženo, ampak za 3.281.659,00 sit manj. Iz opravljenih preveritev izhaja, da bi morala pravna oseba, ob sestavitvi otvoritvene bilance na dan 1.1.1993, za ta znesek izkazati dolgoročne rezervacije.





Pri preverjanju uskladitve računovodskih evidenc z dokončno potrjeno otvoritveno bilanco, na dan 1.7.1998, je revizijski organ ugotovil, da je celotni kapital previsoko izkazan, saj je pravna oseba, med kapitalske postavke evidentirala tudi znesek 113.359.779,35 sit (povečanje iz naslova knjiženja izvensodne poravnave z dne 2.12.1994), ki v skladu s slovenskim računovodskim standardom št. 18, pomeni izredni prihodek podjetja DOM Koper p.o. in vpliva na poslovni izid podjetja, ne pa na višino kapitala. To pa pomeni, da je bila napačno ugotovljena tudi osnova za davek od dobička tega leta. V tem delu bo revizijski organ prepustil zadevo v presojanje Davčnemu uradu Koper.


Znesek celotnega kapitala je neupravičeno povečan tudi za  revalorizacijo tega zneska, v višini 18.769.245,30 sit. To pomeni, da je na dan 1.7.1998, v poslovnih knjigah pravne osebe, celotni kapital previsoko izkazan za 132.129.024,60 sit.





Vpis lastninskega preoblikovanja je bil izvršen dne 27.8.1998, na podlagi odločbe Agencije RS za prestrukturiranje in privatizacijo Ljubljana, št. LP 01478/01290-1998/BS z dne 30.6.1998, iz katere izhaja, da znaša osnovni kapital preoblikovanega podjetja 52.800.000,00 sit. Pravna oseba je na podlagi Pogodbe o nadomestni izpolnitvi obveznosti z dne 24.11.1997, izločila del svojega premoženja, ki na dan 1.1.1993 znaša 84.052.902,00 sit, v korist Občine Koper. 





Lastniška struktura osnovnega kapitala je naslednja:


Slovenski odškodninski sklad - 5.280.000,00 sit oz. 10 % osnovnega kapitala,


Kapitalski sklad pokojninskega in invalidskega zavarovanja - 5.280.000,00 sit oz. 10 % osnovnega kapitala,


Slovenska razvojna družba - 23.880.000,00 sit oz. 45,23 % osnovnega kapitala,


udeleženci interne razdelitve - 10.500.000,00 sit oz.19,89 % osnovnega kapitala,


udeleženci notranjega odkupa - 7.860.000,00 sit oz. 14,89 % osnovnega kapitala.





